Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 22.10.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Soho Investments Ogrody spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig, KRS: 0000965562
adres siedziby/ miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej: ul. Franciszka Basinskiego
Adres 1, 63-200 Jarocin,

adres punktu, w ktorym przedstawiana jest oferta lokali: j.w.

Nr NIP i REGON

NIP: 6172223166 REGON: 521710149

Nr telefonu

+48 506 110 933

Adres poczty elektronicznej

biuro@sohoinvestments.pl

Nr faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.zielonetarasysoho.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE

DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. 70 Putku Piechoty 2a, 63-300 Pleszew

PRZYKLAD INNEGO UKONC

Adres Inwestycja zrealizowana przez dewelopera: SOHO Investments sp. z 0.0. (inng spotke celowa
z grupy SOHO)
Data rozpoczecia 1 czerwca 2022 roku
D . - _
ata wydania decyzjio 19 lipca 2023 roku
pozwoleniu na uzytkowanie

ZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Osiedle Ogrody Soho 15, 63-200 Jarocin

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Inwestycja zrealizowana przez dewelopera SOHO Investments Ogrody sp. z o0.0.
Data rozpoczgcia 1 sierpnia 2023 roku
Data wydania decyzji o

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

10 grudnia 2024 roku

Adres UL Niedzwiedzinskiego 3, 63-200 Jarocin
Data rozpoczgcia 20 listopada 2023 r.

Data wydania decyz;ji 10 sierpnia 2026 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi si¢) | Nie.




postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatki nr ewidencyjny 2420/1 1 2420/2, arkusz mapy 31, obrgb 0003, potozone w ramach
osiedla Rzeczpospolitej w Jarocinie.

Numer ksiggi wieczystej

KZ1J/00042331/2 — dla dziatki nr ewidencyjny 2420/1
KZ1J/00032254/5 — dla dziatki nr ewidencyjny 2420/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Ksiegi wieczyste nr KZ1J/00042331/2 i KZ1J/00032254/5 sa wspotobciazone hipoteka
umowna taczna na kwote 6.800.000,00 zt na zabezpieczenie naleznosci gtownej, odsetek
i innych §wiadczen ubocznych na podstawie umowy o kredyt w rachunku biezacym
nr KRB\2503540 z dnia 3 pazdziernika 2025 r., wpisanej na rzecz Banku Spotdzielczego
w Jarocinie. W dziale IV obu wskazanych ksiag wieczystych znajdujg si¢ tozsame wpisy
dotyczace ww. hipoteki.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w potudniowej czgsci Jarocina, przy ulicy
Zagonowej, w klinie pomigdzy dwiema drogami krajowymi: ul. Wroctawska (DK15),
przebiegajaca ok. 300 m na zachod, oraz ul. Powstancow Wielkopolskich (DK12),
przebiegajaca ok. 150200 m na péinoc i pétnocny wschod. Skrzyzowanie obu tych drog,
wyposazone obecnie w sygnalizacje Swietlng, znajduje si¢ ok. 350 m na pétnocny zachod
od terenu przedsiewzigcia i jest jednym z najbardziej obcigzonych we¢ziow w miescie.
Otoczenie inwestycji ma charakter mieszany: w bezposrednim sgsiedztwie dominuje
zabudowa jednorodzinna wzdluz ul. Zagrodowej i Zagonowej, od pdinocy przylega
do niej osiedle zabudowy wielorodzinnej (os. Rzeczypospolitej), natomiast wzdtuz DK12
uksztaltowat si¢ ciggly pas zabudowy handlowo-ustugowej wielkopowierzchniowe;.

W odleglosci ok. 150 m na potudniowy zachod od terenu inwestycji, przy ul. Zagrodowej
14, funkcjonuje sktad materialow budowlanych. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji,
na potnocny wschod zlokalizowany jest market budowlano-ogrodniczy Bricomarché,
a bezposrednio za nim, w tym samym kierunku — supermarket Intermarché wraz
z przynalezng stacja paliw. Ok. 150 m na wschod od terenu przedsigwzigcia rozcigga si¢
park handlowy Multishop z towarzyszacym parkingiem, natomiast ok. 250 m na zachéd,
przy ul. Zagonowej 2, dziata market Dino, czynny do godziny 22:30. Obickty te generuja
skoncentrowany ruch klientéw i dostaw, w tym pojazdéw ci¢zarowych, przez wigkszos¢
dnia.

Po stronie zachodniej, w odlegtosci ok. 300 m od terenu inwestycji, przy ul. Wroctawskiej
112A, zlokalizowany jest zaktad wulkanizacji, auto-elektryki i sprzedazy opon. Ok. 350 m
na zachdd funkcjonuje catodobowa stacja paliw Shell (ul. Wroctawska 79), a ok. 400 m
na poélnocny zachod, przy ul. Wroctawskiej 108 — hurtownia czgsci i techniki
motoryzacyjnej Inter Cars S.A., generujaca ruch dostawczy i ruch klientow na parkingu
przydroznym.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Wzdhuz ul. Zagonowej, po stronie potudniowo-wschodniej, uksztaltowat si¢ niewielki
zespot zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Ok. 150 m na potudniowy wschod od terenu
inwestycji, przy ul. Zagonowej 51, dziala hurtownia motoryzacyjna z cz¢$ciami
samochodowymi, ok. 200 m na poludniowy wschod, przy ul. Zagonowej 55 — warsztat
mechaniki pojazdowe;.

Najblizszym obiektem o§wiatowym wzgledem planowanej inwestycji jest niepubliczne
przedszkole przy ul. Zagonowej 47, potozone ok. 100 m na potudniowy wschod, czynne
w godzinach 6:30-16:30. W odlegtosci ok. 250 m na pétnoc od terenu przedsiewzigcia,
przy ul. NSZZ Solidarnosci, zlokalizowany jest catodobowy obiekt noclegowy,
aok.400 m na poinocny zachdod rozcigga si¢ park ,,Szubianki" z placem zabaw
i zbiornikiem wodnym.

W odleglosci ok. 500 m na zachod-podtnocny zachdd od terenu przedsiewzigeia, przy
ul. Bractwa Kurkowego 1, znajduje si¢ siedziba Kurkowego Bractwa Strzeleckiego
w Jarocinie wraz z nalezaca do niego strzelnicg o charakterze otwartym, stanowigca zrodto
hatasu impulsowego wystepujacego nieregularnie, w dni treningdw i zawodow
strzeleckich.

W dalszym sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia, sposrod obiektow mogacych
oddzialtywa¢ na warunki akustyczne i jako$¢ powietrza, nalezy wskazac: cieptownig
miejska przy ul. Weglowej (ok. 1 km na péinocny zachod), zaktad produkcji mebli przy
ul. Wojska Polskiego (ok. 1,1 km na péinoc), szpital powiatowy z oddziatlem ratunkowym
i zwigzanym z nim ruchem karetek (ok. 1,5 km na pdinoc), tereny kolejowe wraz ze stacja
i dworcem (ok. 1,5 km na pétnocny zachdd), a takze stadion miejski i Park Radolinskich
(ok. 2,5-2,6 km na polnoc), stanowigce teren dorocznego Jarocin Festiwalu, podczas
ktorego przez kilka dni w roku wystepuje podwyzszony poziom hatasu w godzinach
nocnych oraz wzmozony ruch w catym miescie.

Dodatkowo, z informacji uzyskanych od Przedsigbiorstwa Wodociaggow i Kanalizacji
sp. z 0.0. w Jarocinie, wynika, ze w Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociagowych i Urzadzen Kanalizacyjnych na lata 2026 — 2030 z perspektywa na lata
2031 — 2033 przewidziane s3 nastgpujace inwestycje (w promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim):

— przebudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ramach zadania pn.:
»Dokonczenie przebudowy systemu kanalizacji sanitarnej (rozdzial kanalizacji
ogolnosptawnej na kanalizacje¢ sanitarng i kanalizacj¢ deszczowa) oraz sieci
wodociggowej w centrum Jarocina — etap 3 — ul. T. KoS$ciuszki, Moniuszki,
Paderewskiego, Dabrowskiego, Libercourt”,

— modernizacja kanalu sanitarnego dn= 500 i dn= 600 w ul. Stefana Batorego,
Wojska Polskiego, ojca Serafina Niedbaty, os. Rzeczpospolitej w Jarocinie,

— modernizacja studni sanitarnych w $ciezce rowerowej Jarocin-Witaszyczki,

—  budowa przepompowni $ciekow ul. Odrzanska w Jarocinie,

— uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej na os. Traugutta w Jarocinie.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Plan ogbélny gminy Jarocin przyjety uchwatlg
nr XL.I/427/2026 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 27 lipca
2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogoélnego gminy
Jarocin. Teren objety przedsiewzigciem deweloperskim jest
objety strefg planistyczng 23SW — strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng.

Link do wuchwaly: https://wokiss.pl/jarocin/bip/dane-
przestrzenne/projekt-planu-ogolnego/projekt-po-
uchwaleniu/uchwala-nr-x1i/427/2026-rady-miejskiej-w-




jarocinie-z-dnia-27-lipca-2026-r.-w-sprawie-uchwalenia-
planu-ogolnego-gminy-jarocin.html

Miejscowy plan Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
zagospodarowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego przyjety uchwala Rady Miejskiej

w Jarocinie Nr XVIII/228/2015 z dnia 29 pazdziernika
2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego wzdtuz ul. Powstancow
Wielkopolskich pomigedzy ul. Wroclawska 1 Wojska
Polskiego w miescie Jarocinie - | ETAP.

Publikator: Dz. U. wojewodztwa wielkopolskiego
z 9 listopada 2015 r., poz. 6590.

Link do uchwaty: https://wokiss.pl/jarocin/bip/organy-
wladzy-publicznej/rada-miejska-w-jarocinie/uchwaly-
rady-miejskiej/vii-kadencja/uchwaly-podjete-w-2015-
roku.html?pid=9934

Miejscowy plan odbudowy | Nie dotyczy.

Inne* 27 listopada 2024 r. Burmistrz Jarocina wydat
obwieszczenie w sprawie przystapienia do sporzadzenia
projektu uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow standardow
malej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow standardow
jakosciowych oraz rodzajow materialtdow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu Teren objety przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej 2MW/U).

Przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— lokale uzytkowe jako wbudowane lub budynki uslugowe wolnostojace,

—  ushugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaré6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



ushugi gastronomii,

ustugi turystyki,

ushugi rzemiosta nieucigzliwego zwigzane z drobng produkcja, obstugg klientow
i naprawa sprzetu gospodarstwa domowego, z wykluczeniem ustug naprawy
i obstugi pojazdow mechanicznych,

obstuga dzialalnosci gospodarczej,

inne nieucigzliwe ustugi (tzn. ushugi, ktore nie sa zaliczane do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych zwigzanych z ochrong srodowiska),

na poszczegolnych dziatkach mozna lokalizowa¢ funkcje mieszkaniowa,
ustugowa lub mieszkaniowo uslugowa, a stosunek migdzy poszczegdlnymi
funkcjami moze by¢ dowolny,

Przeznaczenie uzupetiajace:

budynki gospodarcze, wiaty,

dojscia i dojazdy,

Sciezki piesze i rowerowe,

garaze 1 miejsca do parkowania,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, tym stacje transformatorowe,
obiekty matej architektury,

zielen urzadzona.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

8,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1

2)

3)

maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej, z zastrzezeniem ponizej:

dla budynkow realizowanych na terenach wydzielen wewngtrznych oznaczonych
na rysunku planu — wysoko§¢ zabudowy maksymalnie 7 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 24,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowe;j,

dla budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczych, wiat: jedna kondygnacja
nadziemna, lecz nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 25%, z czego co najmniej 1/3 musi stanowi¢ wielopoziomows zielen urzadzong.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla samochodéw osobowych:

dla samochodéw osobowych wolnostojacych lub miejsc w garazach, w ilosci
niezbednej do obstugi danego terenu — minimum 1,25 miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie plus 1 miejsce do parkowania ogolnodostgpnego na cztery
lokale mieszkalne,

w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych,

dla wolno stojacych dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingows,
w ilo$ci minimum zgodnej z przepisami odrebnymi,

miejsca postojowe nalezy wyznaczy¢ w granicach terenu inwestycji, przy czym
dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu miejsc postojowych — miejsc urzadzonych
poza granicami inwestycji, w tym poza granicami planu — pod warunkiem
dysponowania przez inwestora prawem do gruntu, na ktorym miatyby by¢
realizowane miejsca postojowe lub w uzgodnieniu z zarzadcg tego terenu,




sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla rowerow:

20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali gastronomicznych,

10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
innych niz wymienione powyze;j.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wszelka dziatalno$¢ na obszarze objetym planem winna respektowaé przepisy
odrebne dotyczace ochrony srodowiska;
powierzchnie niezabudowane nalezy chroni¢, ograniczajac ich przykrycie
betonem, asfaltem itp.;
gospodarke odpadami, w tym zagospodarowanie zbednych mas ziemnych
powstajacych w czasie realizacji inwestycji, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
energia cieplna powinna pochodzi¢ z odnawialnych zZrodet energii,
z zastrzezeniem § 14 pkt 13 planu (postanowienia dotyczace zaopatrzenia
w ciepto);
zabrania si¢  wprowadzania nieoczyszczonych  §$ciekow do  wod
powierzchniowych, podziemnych oraz do gruntu;
powierzchnie terenéw komunikacji i parkingdw nalezy wykona¢ w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod
gruntowych;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach prawa ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji przewidzianych w planie oraz inwestycji
celu publicznego;
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

e MW - nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego,

e  MW/U — naleza do terenow mieszkaniowo-ustugowych;
dla terenéw, o ktorych mowa powyzej, w sytuacji niespetnienia dopuszczalnych
poziomow halasu, ustala si¢ zastosowanie Srodkow ograniczajacych emisje
hatasu co najmniej do poziomé6w dopuszczalnych, tj. bariery akustyczne,
nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym itp.;
na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi obowiazuja dopuszczalne poziomy
promieniowania elektromagnetycznego, okreslone w przepisach odregbnych;
wszelka dziatalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do atmosfery
nie moze powodowac emisji przekraczajacych wartosci dopuszczalne, okreslone
w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktoérego podmiot powodujacy emisje
posiada tytul prawny.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowe;j
wigkszej niz 4,0 m? i wysoko$ci wyzszej niz do wysokosci pierwszej kondygnacji
budynku,

zakazuje sie lokalizacji szyldow o powierzchni wiekszej niz 1,0 m?,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczo-garazowego, zwroconego
$ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z przylegla




dziatka budowlana, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, pod warunkiem, Ze nie jest to granica z terenem komunikacyjnym;

— dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

— zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;

— zakazuje si¢ lokalizacji budynkow tymczasowych;

— zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacji budynkow z tworzyw sztucznych;

— dopuszcza si¢ stosowanie na elewacji budynkow oktadzin z cegly klinkierowej;

— ogrodzenia:

e nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60% i o wysokosci nie
przekraczajacej 1,6 m,

e od strony drog publicznych i wewnetrznych zakazuje si¢ lokalizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

e dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej
0,5 m;

— dla zabudowy istniejacej, niespetniajacej ustalen planu, ustala si¢ jej utrzymanie,
ponadto dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu
istniejacych warunkow i parametrow lub ustalonych planem;

— dla urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia zawarte
w miejscowym planie, dotyczace powierzchni zabudowy 1 powierzchni
biologicznie czynne;j.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone powodzig oraz osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, objete ochrong konserwatorska i ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Obszar objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego (koncesja Srem — Jarocin nr 29/2001/p z dnia 28 wrzeénia
2001 r., wazna do 28 wrze$nia 2017 r.)

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

— obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych oraz
projektowanych drog, przy czym zjazdy z drog krajowych tylko i wylacznie
poprzez droge 2KDL i jej przedluzenie lezgce poza granicami planu oraz droge
1KDD, z zachowaniem § 22 pkt 2 lit. k (ustalenie dla drogi 1 KDD wlaczenia
do drogi krajowej nr 15, lezacej poza granicami obszaru objg¢tego planem,
wylacznie jako prawoskret);

— dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zapewnienie shuzebnosci
przejazdu i przechodu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— dla terenéw bezposrednio sgsiadujacych z drogg krajowa nr 15, klasy gtownej
ruchu przyspieszonego, wprowadza si¢ minimalng odleglos¢ obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni:

— zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 15;

— lokalizacja w pasie drogowym drog krajowych infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drogi mozliwa jest zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
techniczne;j

Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury
technicznej; docelowo ustala si¢ zasade usytuowania pod ziemig wszystkich liniowych
elementow infrastruktury technicznej wraz 2z urzadzeniami towarzyszacymi,
z wylaczeniem sieci elektroenergetyczne;.




Zaopatrzenie w wodg: ustala si¢ wylacznie z miejskiego systemu wodociggowego, wedhug
technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie Sciekow bytowych:

— ustala si¢ do miejskiego systemu kanalizacyjnego, wedlug technicznych
warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

— do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

— ustala si¢ do miejskiego systemu kanalizacyjnego, wedlug technicznych
warunkow przyltaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b
ponizej,

— do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

— dopuszcza si¢ skablowanie, przeniesienie lub usunigcie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dla napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia 15 kV ustala si¢
zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli (takich jak np. maszty) i zieleni
wysokiej w odlegtosci 5 m od skrajnego przewodu linii po kazdej stronie,

— dla napowietrznych linii energetycznych niskiego napigcia 0,4 kV nalezy
wydzieli¢ pas terenu ochronnego o szerokosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii, w ktorym ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow,
budowli (takich jak np. maszty) i zieleni wysokiej,

— ustala si¢ podlaczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej o napigciu
do 15 kV, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe,

— wszystkie  urzadzenia  elektroenergetyczne  nalezy =~ wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci,
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

— dopuszcza si¢ rozwdj sieci elektroenergetycznej poprzez prowadzanie nowych
odcinkéw linii niskiego napigcia, wyltacznie skablowanych,

— dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej, z ktora koliduje planowane
zagospodarowanie  terenu; spos6b 1 warunki  przebudowy  sieci
elektroenergetycznej okresli operator sieci,

— dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii,
takich jak np. baterie stoneczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w gaz:

— ustala si¢ wylacznie z miejskiej sieci gazowej, wedhug technicznych warunkow
przylaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— w sytuacji zwigkszonego zapotrzebowania na gaz, przy wystgpieniu
wystarczajacych przestanek ekonomicznych, jest mozliwe wprowadzenie
nowych odcinkow sieci przesytowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— przy realizacji nowego zagospodarowania nalezy zachowa¢ odleglosci
podstawowe projektowanych obiektow od istniejacych gazociagow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Zaopatrzenie w ciepto: ustala si¢ stosowanie instalacji grzewczych zasilanych paliwami
charakteryzujagcymi si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takimi jak energia
elektryczna, paliwa ptynne, gazowe i stale (drewno, biomasa) lub odnawialne Zzrodta




energii (wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania
stonecznego i geotermalna), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Gospodarka opadami:

— ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych i gospodarczych w sposob
zapewniajacy ochron¢ $rodowiska, w odpowiednich szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych na terenie poszczegoélnych nieruchomosci,

— ustala si¢ nakaz odprowadzania odpadow komunalnych i gospodarczych zgodnie
z polityka odpadowa gminy.

Melioracja: wzdhuz rowdéw melioracyjnych ustala si¢ obowigzek zachowania 6-metrowe;j
strefy wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej, w celu zapewnienia mozliwosci prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W _ promieniu 100 m od granic terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego wzdtuz
ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego
w miescie Jarocinie - | ETAP,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego wzdtuz
ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego
w miescie Jarocinie - [ ETAP.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wzdtuz
ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego w miescie
Jarocinie - I ETAP przewiduje w promieniu 100 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1. 1KDL, 2 KDL — tereny drog publicznych o charakterze drog lokalnych,

2. 2 KDD — teren drog publicznych o charakterze drog dojazdowych,

3. 1 KDX — teren ciggdéw pieszo-rowerowych,

4. 1 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ushugowej,

5. 1 U — teren zabudowy ustugowej (ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?, ushugi gastronomii, ustugi turystyki, ushugi
rzemiosta nieprodukcyjnego, dziatalnos¢ gospodarcza, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi pocztowe i tacznosci)

6. 1 G — teren infrastruktury technicznej — gazownia (stacja redukcyjna gazu),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wzdluz
ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego w miescie
Jarocinie - II ETAP przewiduje w promieniu 100 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
7. 1 UC — teren $redniopowierzchniowych i wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy od 400 m? do 2000 m?, handel péthurtowy, stacje paliw,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe),




8.

10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.
17.

2 UC — teren s$redniopowierzchniowych i wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, handel pothurtowy, stacje paliw,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe),

2 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j,
6 MN/U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
7 MN/U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
8 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
11 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ushugowej,

2 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ushugowej,

3 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ushugowej,

US — teren ustug sportu, turystyki i rekreacji,

1 KDL, 3 KDL, 4 KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

A S AR ol S

—_ —
— O

e e e

Nie dotyczy,
Nie dotyczy,
Nie dotyczy,
8,0,
4,0,
0,8,
4,0,
4,0,
2,0,

. 2,0,
. 2,0,

2,0,

. 2,0,
. 3,0,
. 7,0,
. 2,0,
. Nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

A S A U ol i S

—_ —
— O

e e e

Nie dotyczy,
Nie dotyczy,
Nie dotyczy,
Nie okreslono,
Nie okreslono,
Nie okreslono,
Nie okreslono,
Nie okreslono,
Nie okreslono,

. Nie okreslono,
. Nie okreslono,

Nie okreslono,

. Nie okreslono,
. Nie okreslono,
. Nie okreslono,
. Nie okreslono,
. Nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

N —

Nie dotyczy,
Nie dotyczy,




3. Nie dotyczy,

4. Nie wigcej niz 70% powierzchni dzialtki,

5. Nie wigcej niz 75% powierzchni dziatki,

6. Nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki,

7. Nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki,

8. Nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki,

9. Nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki, a dla budynkow gospodarczo-
garazowych — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,

10. Nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki, a dla budynkéw gospodarczo-
garazowych — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,

11. Nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki, a dla budynkéw gospodarczo-
garazowych — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,

12. Nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki, a dla budynkéw gospodarczo-
garazowych — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,

13. Nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki, a dla budynkéw gospodarczo-
garazowych — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,

14. Nie wigcej niz 70% powierzchni dzialtki,

15. Nie wigcej niz 70% powierzchni dzialtki,

16. Nie wigcej niz 50% powierzchni dzialtki,

17. Nie dotyczy.

1. Nie dotyczy,

2. Nie dotyczy,

3. Nie dotyczy,

4. maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw
realizowanych na terenach wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku
planu — wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 24,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej; dla budynkow
garazowych, budynkow gospodarczych, wiat: jedna kondygnacja nadziemna,
lecz nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,

5. maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla budynkéw garazowych,
gospodarczych i wiat: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej,

6. maksymalnie 4,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

7. maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15,0 m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu potaci dachowej,

8. maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej,

9. maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), lecz nie
wigcej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

10. maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), lecz nie
wigcej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

11. maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), lecz nie
wigcej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

12. maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), lecz nie

wigcej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla budynkow




13.

14.

15.

16.

17.

gospodarczo-garazowych i wiat: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), lecz nie
wigcej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla budynkow gospodarczo
garazowych i1 wiat — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej,

maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla budynkéw gospodarczo-
garazowych i wiat: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej,

maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej, a dla wiat: maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna, lecz nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
Nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

bl o

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nie dotyczy,

Nie dotyczy,

Nie dotyczy,

Minimum 25%, z czego co najmniej 1/3 musi stanowi¢ wielopoziomowg zielen
urzadzona,

Minimum 15%, z czego co najmniej 1/3 musi stanowi¢ wielopoziomowa zielen
urzadzona,

Minimum 10%,

minimum 15% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/2 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

minimum 15% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/2 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

minimum 30% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/4 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

minimum 30% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/4 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

minimum 30% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/4 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

minimum 30% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/4 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

minimum 30% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/4 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

minimum 25% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/3 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

minimum 25% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/3 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,




16.

17.

minimum 25% powierzchni dziatki, z czego co najmniej 1/2 musi stanowi¢ zielen
urzadzong realizowang w trzech pigtrach: zielen niska, zielen $rednia oraz zielen
wysoka,

Nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

5.

6.

Nie dotyczy, ale co do zasady dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania
w pasie drogowym, w tym miejsc wolno stojacych dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

Nie dotyczy, ale co do zasady dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania
w pasie drogowym, w tym miejsc wolno stojacych dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

Nie dotyczy,

Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

— dla samochodéw osobowych wolnostojacych lub miejsc w garazach,
w ilosci niezbednej do obstugi danego terenu — minimum 1,25 miejsca
do parkowania na jedno mieszkanie plus 1 miejsce do parkowania
ogolnodostepnego na cztery lokale mieszkalne,

— w sytuacji lokalizacji funkcji uslugowej — minimum 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej
lokali ustugowych,

— dla wolno stojacych dla samochodow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci minimum zgodnej z przepisami odrgbnymi,

— migjsca postojowe nalezy wyznaczy¢ w granicach terenu inwestycji,
przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu miejsc postojowych —
miejsc urzadzonych poza granicami inwestycji, w tym poza granicami
planu — pod warunkiem dysponowania przez inwestora prawem
do gruntu, na ktérym mialyby by¢ realizowane miejsca postojowe lub
w uzgodnieniu z zarzadcg tego terenu,

— sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Dla rowerow:

— 20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

— 4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

— 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustlugowych innych niz wymienione powyzej.

Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

— dla samochodéw osobowych wolno stojacych w ilosci niezbednej
do obstugi danego terenu — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali uslugowych oraz
minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny,

— wolno stojacych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilo$ci minimum zgodnej z przepisami odrebnymi,

— sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

— 20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

— 4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

— 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

Nie dotyczy,




7. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

— wolno stojacych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi,

— sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

— 20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

— 4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

— 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

— wolno stojacych w ilosci niezbednej do obstugi danego terenu -
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

— wolno stojacych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi,

— sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

— 20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

— 4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

— 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

— wolno stojacych lub miejsc w garazach, w iloéci niezbednej do obstugi
danego terenu - minimum 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie,

— w sytuacji lokalizacji funkcji ushugowej, minimum 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu ustugowego,

— dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

— sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

— 20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

— 4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

— 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

10. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

— wolno stojacych lub miejsc w garazach, w iloéci niezbednej do obstugi
danego terenu - minimum 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie,




w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej, minimum 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

20 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
4 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

10 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

11. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

wolno stojgcych lub miejsc w garazach, w ilosci niezbgdnej do obstugi
danego terenu - minimum 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie,

w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej, minimum 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

20 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
4 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

10 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

12. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

wolno stojgcych lub miejsc w garazach, w ilosci niezbgdnej do obstugi
danego terenu - minimum 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie,

w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej, minimum 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

20 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
4 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

10 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

13. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:




wolno stojgcych lub miejsc w garazach, w ilosci niezbgdnej do obstugi
danego terenu - minimum 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie,

w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej, minimum 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

20 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
4 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

10 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

14. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

wolno stojgcych lub miejsc w garazach, w ilosci niezbgdnej do obstugi
danego terenu - minimum 1,25 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej - minimum 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali
ushugowych,

wolno stojacych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi,

sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,

15. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

wolno stojgcych lub miejsc w garazach, w ilosci niezbgdnej do obstugi
danego terenu - minimum 1,25 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej - minimum 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali
ushugowych,

wolno stojacych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi,

sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rowerow:

20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
gastronomicznych,

10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione powyzej,




16. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:

— wolno stojacych w ilosci niezbednej do obstugi danego terenu -
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

— wolno stojacych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi,

— sposob realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Dla rower6w: nie mniej niz 5 miejsc.

17. Nie dotyczy, ale co do zasady dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania
w pasie drogowym, w tym miejsc wolno stojacych dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci i sposob, zgodny z przepisami
odrgbnymi.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu:

Sposob uzytkowania obiektow Nie dotyczy.
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.

Intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.

Warunki ochrony §rodowiska Nie dotyczy.
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy.
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j




Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy.
zabudowy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

W promieniu 1 km od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
obowigzuja nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wzdluz
ul. Powstancow Wielkopolskich pomigdzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego
w miescie Jarocinie - [ ETAP;

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Konstytucji 3 Maja
na obszarze miasta Jarocina (wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady
Miejskiej w Jarocinie z dnia 30 czerwca 2009 r. nr XLV/423/2009 oraz z dnia
10 pazdziernika 2019 r. nr XX/208/2019);

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wzdhuz
ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego
w miescie Jarocinie - I[I ETAP.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wzdluz
ul. Powstancéw Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego w miescie
Jarocinie — I ETAP przewiduje:

— tereny przeznaczone pod zabudowe ushugowa (1U) z przeznaczeniem
podstawowym pod ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400 m?, ushugi gastronomii, ushugi turystyki, ushugi rzemiosta
nieprodukcyjnego, dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi administracyjno-biurowe,
ushugi pocztowe i tgcznosci (w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

— teren przeznaczony pod gazowni¢ (1G) z przeznaczeniem podstawowym pod
stacj¢ redukcyjng gazu (w Dbezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego wzdhuz
ul. Powstancéw Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego w miescie
Jarocinie — Il ETAP przewiduje:

— teren S$redniopowierzchniowych i  wielkopowierzchniowych — obiektow
handlowych (1UC) z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy od 400 m? do 2000 m?, handel pothurtowy,
stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe (w bezposrednim
sasiedztwie terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim),

— teren S$redniopowierzchniowych i  wielkopowierzchniowych  obiektow
handlowych (2UC) z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, handel pothurtowy,
stacje paliw, myjniec samochodowe, warsztaty samochodowe (ok. 100 m
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim),

— teren ustug sportu, turystyki i rekreacji (ok. 50 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim),

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



tereny aktywizacji gospodarczej i zabudowy ustlugowej, z przeznaczeniem
podstawowym pod magazyny i sktady, bazy logistyczne i inne podobne, tereny
obstugi komunikacyjnej i transportu, nieucigzliwa produkcje i rzemiosto oraz
obstuge dziatalnosci gospodarczej (ok. 200 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Konstytucji 3 Maja

na obszarze miasta Jarocina (ze zmianami) przewiduje:

tereny drog publicznych lokalnych (16 KDL) (ok. 100 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim,

tereny elektroenergetyki (40E) z przeznaczeniem podstawowym pod urzadzenia
infrastruktury energetycznej (ok. 100 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

teren ushig sportowych (37US) (ok. 150 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (34P) (ok. 300 m od granic
terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim),

teren parkingu (25KS) (ok. 400 m od granic terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim).

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W promieniu 1 km w ciagu ostatnich 5 lat wydano decyzje o warunkach zabudowy dla

nastepujacych inwestycji:

budowa budynku handlowo-ustugowego (ok. 350 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

budowa budynku magazynowego (ok. 600 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

zmiana sposobu uzytkowania hali magazynowej na budynek o funkcji
magazynowo-produkcyjnej (hala nr 1) — montaz mebli kuchennych i obrobka
metali niezelaznych w tym montaz stoisk targowych (bez naktadania powtok
metalicznych) (ok. 400 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim),

zmiana sposobu uzytkowania, nadbudowa, przebudowa i rozbudowa budynku
przemystowo-uslugowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami
ushlugowymi oraz czgéciowa rozbidrka (ok. 350 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

budowa dwoch turbin wiatrowych o mocy 11 kW (ok. 950 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim).

W promieniu 1 km w ciagu ostatnich 5 lat wydano decyzje o lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla nastepujacych inwestycji:

przebudowa drogi gminnej - ul. Wojska Polskiego w Jarocinie o dtugosci maks.
999m wraz z usunig¢ciem kolizji infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe;j
wraz z odcinkami bocznymi o dtugosci maks. 999m, sieci kanalizacji sanitarne;j
wraz z odcinkami bocznymi o dtugosci maks. 999m, sieci kanalizacji deszczowej
wraz z odcinkami bocznymi o dlugo$ci maks. 999m, sieci gazowej wraz
z odcinkami bocznymi o dlugoséci maks. 999m, sieci elektroenergetycznej wraz
z odcinkami bocznymi o dtugosci maks. 999m, sieci telekomunikacyjnej wraz
z odcinkami bocznymi o dtugosci maks. 999m, oswietlenia ulicznego o dtugosci
maks. 999m (ok. 400 m od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

budowa telekomunikacyjnego obiektu budowlanego T-mobile nr 49463/67160
PKA JAROCIN WROCLAWSKA o wysokosci maks. 14,3m (okoto 350 m
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim),




— budowa infrastruktury odprowadzania wod opadowych przy ul. Sobieskiego
w Jarocinie, kanalizacja deszczowa o dlugosci maks. 800m (ok. 650 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim),

— budowa dwoch boisk oraz biezni okrgznej wraz z bieznig prosta, zbiornikiem
retencyjnym oraz infrastrukturg towarzyszaca w ramach zadania pn. "Budowa
kompleksu sportowego Orlik 2025 oraz budowa biezni okreznej wraz z bieznig
prosta do biegow przy Zespole Szkét Ponadpodstawowych nr 2 w Jarocinie"
(ok. 750 m od granic terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim),

— budowa elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napigcia wraz z szafa
kablowa- budowa linii kablowej nn-0,4kV o dlugosci maks. 460m (ok. 100 m
od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim),

— budowa kablowej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia- budowa linii
kablowej SN 15 kV o dlugosci maks. 173m (ok. 400 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim).

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim w ciagu
ostatnich 10 lat wydano nast¢pujace decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

— decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej
na rozdzieleniu kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacj¢ sanitarng i kanalizacje
deszczowa z przytaczami oraz budowa sieci wodociggowej wraz z przytaczami
wodociggowymi w centrum Jarocina (brak danych pozwalajacych na okreslenie
doktadnej odlegtosci od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

— decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej
na realizacji instalacji do powlekania powierzchni substancjami zawierajacymi
lotne zwigzki organiczne LZO (ok. 500 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

— decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej
na budowie hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem biurowo-socjalnym
przy ul. Powstancow Wielkopolskich (ok. 900 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

Zgodnie z informacja uzyskang od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, w obrgbie 1 km od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

nie znaleziono postgpowan dotyczacych wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Rowniez deweloper, sporzadzajac prospekt w  oparciu
o ogolnodostepne  zrodta, nie zidentyfikowat decyzji o  Srodowiskowych

uwarunkowaniach, wydanych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, w obrebie 1 km od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy.
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy.
mapach zagrozenia powodziowego | Nie dotyczy.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy.
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy.
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy.
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | Nie dotyczy.
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

; .. .| Nie dotyczy.
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy.
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy.
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Nie dotyczy.

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz | Decyzja Starosty Jarocinskiego nr 366/2026 z dnia 16 wrze$nia 2026 r.

nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji Nie dotyczy.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej | Nie dotyczy.
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie

organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy.

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia Termin rozpoczecia prac budowlanych [...]

zakoficzenia robot budowlanych Termin zakonczenia prac budowlanych 31.11.2028 r.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci Przedsiewzigcie deweloperskie przewiduje
(nalezy poda¢ minimalny odstep realizacj¢ jednego budynku.

pomigdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, sporzadzonej na zlecenie dewelopera przez osob¢ uprawniong i moze
odbiega¢ od powierzchni planowanej lokalu okre§lonej w niniejszej umowie.
Inwentaryzacja ta wykonana zostanie zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07:
pomiar powierzchni nastapi po potozeniu tynkoéw, na wysokosci podtogi, z doktadnoscia
do centymetra kwadratowego, powierzchnia pod Sciankami dziatowymi nie jest wliczana
do powierzchni uzytkowej lokalu.

Rodzaj posiadanych $rodkow Kredyt / srodki wlasne
Zamierzony sposob i procentowy ﬁnansowych - kredyt, srodki whasne,
udziat zrodet finansowania 1nne
przedsigwzigcia deweloperskiego W nastepujacych instytucjach Bank Spotdzielczy we Wschowie
lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunck | Zamkntety——mieszkantowy——rachunek
powierniczy* powierntezy:
Srodki ochrony nabywcow Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer [...] prowadzonego przez bank: Bank Spoéldzielczy we
Wschowie z siedzibg pod adresem: ul. Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa (REGON:
000511226, NIP: 697-001-87-71, KRS: 0000091132) (zwany dalej ,,Bankiem”), zgodnie
z umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawartg z
powyzszym Bankiem dnia [...] roku.

Zgodnie z art. 9 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”), prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wyltacznie
Bankowi i tylko z waznych powodow, a zgodnie z art. 14 Ustawy koszty, oplaty i prowizje
za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazajg dewelopera,

Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy, a na Zadanie
nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

a) Bank wyptaca deweloperowi $rodki wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia realizacji danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny Lokalu okreslonej w umowie deweloperskie;j,

b) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostatle na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca,

c¢) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkdéw pieni¢znych, zgodnie z art. 17 Ustawy,

d) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Iub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

e) Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nabywca bedzie dokonywat wplat na poczet ceny zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci wynikajacej z faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okre§lonych w
harmonogramie, w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania od dewelopera informacji
(pisemnie lub mailowo) o zakonczeniu danego etapu przedsigwziccia deweloperskiego
przelewem na subkonto przypisane dla nabywcy w Banku.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
Ustawy strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej
oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy we Wschowie, ul. Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

Procento
Planowana . Wy
podzial kosztow
data ,
Lp. Zakres etapu sakohczenia etapow
etapu w calkowitych
P kosztach (w %)

ETAP |
1.1 | Dziatka
1.2 | Sporzadzenie Projektu
1.3 | Tyczenie

- 12,50% 31.01.2027

1.4 | Roboty Ziemne
1.5 | tawy fundamentowe
1.6 | Sciany fundamentowe

ETAPII
2.1 | Izolacje przeciwwilgociowe +B:F
2.2 | Sciany konstrukcyjne parteru
2.3 | Strop na parterem

- - - 12,50% 31.05.2027
2.4 | Sciany konstrukcyjne 1 pietra
2.5 | Strop na 1 pietrem
2.6 | Sciany konstrukcyjne 2 pietra




ETAP Il

3.1

Strop na 2 pietrem

3.2

Sciany konstrukcyjne 3 pietra

33

Strop na 3 pietrem

34

Sciany konstrukcyjne 4 pietra

3.5

Strop na 4 pietrem

3.6

Sciany konstrukcyjne 5 pietra

3.7

Strop nad 5 pietrem

12,50%

31.08.2027

ETAP IV

4.1

Sciany konstrukcyjne 6 pietra

4.2

Strop na 6 pietrem

4.3

Sciany dziatowe

4.4

Schody

4.5

Stolarka okienna

4.6

Instalacja wod-kan - orurowanie bez
osprzetu (25%)

17,50%

31.10.2027

ETAPV

5.1

Dach - pokrycie

5.2

Instalacja elektryczna - okablowanie

5.3

Tynki wewnetrzne

5.4

Obradbki Blacharskie

5.5

Elewacja 50%

5.6

Instalacja wod-kan - orurowanie bez
osprzetu (75%)

20,00%

30.04.2028

ETAP VI

6.1

Instalacja grzewcza - orurowanie bez
osprzetu

6.2

Instalacja wodno-kanalizacyjna - osprzet

6.3

Instalacja grzewcza - osprzet

6.4

Drogi i parkingi (50%)

6.5

Podtoza posadzki cementowe

6.6

Winda (zaméwienie i dostawa na
budowe)

6.7

Elewacja 50%

6.8

Balkony - balustrady 50%

6.9

Instalacje elektryczne - osprzet

15,00%

31.06.2028

ETAP ViI

7.1

Winda (montaz)

7.2

Stolarka drzwiowa

7.3

Podtogi na korytarzach

7.4

Roboty malarskie

7.5

Balkony - ptytki

7.6

Balkony - balustrady 50%

7.7

Przytacza techniczne

7.8

Drogi i parkingi (50%)

7.9

Zielen

10,00%

30.11.2028




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug w trakcie obowigzywania
umowy deweloperskiej, cena ulegnie odpowiedniej zmianie zgodnie z obowigzujaca
stawka tego podatku.
1) Jesli powierzchnia lokalu bedzie mniejsza do 2% od jego powierzchni planowane;j,
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena lokalu zostanie odpowiednio obnizona wedhug
ceny jednego metra kwadratowego.

2) Jesli powierzchnia lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowanej,
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena lokalu zostanie odpowiednio podwyzszona
wedhug ceny jednego metra kwadratowego.
3) Jesli powierzchnia lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego powierzchni
planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena lokalu zostanie odpowiednio
podwyzszona lub obnizona wedtug ceny jednego metra kwadratowego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

1010)\710)

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 [ub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 Ustawy:
1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli deweloper nie dorg¢czyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy w
terminie wynikajacym z umowy;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczg kasa oszczednosciowo- kredytowa
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub pkt 2
Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy (sto dwadziescia)
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.




W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 8) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 9) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera jego zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Ponadto nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej jezeli cena
ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towarow i ushug. W tym
przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera o wejsciu w zycie przepisow
wprowadzajacych zmiang stawki podatku od towaréw i ustug.

Nabywca jest takze uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej, jesli
powierzchnia lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowanej, okreslone;
w umowie deweloperskiej, a deweloper skorzysta ze swojego uprawnienia odpowiedniego
podwyzszenia ceny lokalu wedhug ceny jednego metra kwadratowego. Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia
g0 o powyzszym fakcie.

Jesli powierzchnia lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego powierzchni
planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena lokalu zostanie odpowiednio
podwyzszona lub obnizona wedlug ceny jednego metra kwadratowego. Nabywca moze
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia
g0 o powyzszym fakcie.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawo, bedace przedmiotem umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym. O§wiadczenie zwierajace zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnoséci nieruchomosci nabywca powinien ztozy¢é w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania
oswiadczenia dewelopera o odstgpieniu od umowy pod rygorem zaptaty kary umownej w
wysokosci 100,00 zt (sto ztotych) za kazdy dzien opdznienia, nie dhuzej jednak niz za
okres do 21 dni od dnia otrzymania odstapienia od dewelopera. W przypadku wyrzadzenia
szkody deweloperowi wyniktej z niewykre§lenia z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomos$ci nabywca bedzie nadto zobowigzany do zaptaty
odszkodowania uzupehniajacego na zasadach ogdlnych.




W przypadku odstapienia przez ktorakolwiek ze stron od umowy na podstawie art. 43
ustawy Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku odstagpienia nabywcy od umowy deweloper ma obowiazek niezwlocznie,
jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy.

W przypadku odstapienia dewelopera od umowy deweloper zobowigzany jest zwrocié
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia odebrania przez adresata dorgczonego
mu o$wiadczenia o odstgpieniu ztozonego przez druga strong umowy deweloperskie;.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 ustawy,
strony umowy deweloperskiej przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wihasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnos$cei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w .. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca

2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji

(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji Wobec ...........cccceevennen. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




e — [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze
z nastepujacych znakow towarowych: ............ccocceeevnnen.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo [-..]
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu [-..]
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej [..]
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 31 maja 2029 r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii 7 kondygnacji naziemnych

Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu . . Tradycyjna (Sciany szczelinowe)
. ) Technologia wykonania
jednorodzinnego albo budynku,

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal | Standard prac Klatki schodowe wykonczone ptytkami gresowymi i
mieszkalny bedacy przedmiotem wykonczeniowych w czesci wymalowane, teren wokot budynkéw utwardzony kostka
umowy rezerwacyijnej albo sl bt - s pozbruk, zagospodarowana zielen

umowy deweloperskiej lub jednej | wokot niego, stanowiagcym
zumow, o ktorych mowa w art. 2 | ¢7e4¢ wspélna
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 nieruchomoéci

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu Liczba lokali w budynku 33 lokali mieszkalnych

mieszkalnego lub domu - - — - —
. . i o . Brak hali garazowej, miejsca postojowe — 1,5 miejsca na
Jednorodzinnego oraz Liczba miejsc garazowych lokal

Deweloperskim Funduszu i postojowych

Gwarancyjnym Laczna ilo$¢ — 54 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku | Woda, prad, kanalizacja




Dostep do drogi publicznej | tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr [...] znajdujacy si¢ na [...] kondygnacji nadziemnej w budynku

wielorodzinnym usytuowanym przy ul. [...] w Jarocinie.
Szczegotowe potozenie lokalu jest pokazane na rzucie kondygnacji (zatacznik nr 1).

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej [...] m2 (zatacznik)

Technologia Wykonania i Standard prac wykonczeniowych (zatacznik nr 4)

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31 maja 2029 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

4. Technologia Wykonania i Standard prac wykonczeniowych.




